KZN Lubuskie Tréjmiasto
Regulamin rozliczania kosztow ciepta i wody w zasobach SIM

POSTANOWIENIA OGOLNE

1.  Zasady zawarte w regulaminie dotyczg lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
mieszkalnych nalezacych do zasobdw SIM ,KZN — Lubuskie Trdjmiasto” Sp. z o.0.

2. Regulamin okreSla zasady rozliczania kosztdw ciepta dostarczanego do budynkéw
(wyposazonych w wezty cieplne) ze zrodet zewnetrznych, kosztdw wytwarzania ciepta
w budynkach (wyposazonych w kottownie lokalne) oraz zasad rozliczania kosztéw
zuzycia wody.

3.  Termin ,powierzchnia ogrzewana lokalu” nalezy rozumie¢ jako powierzchnie uzytkowg
lokalu mieszkalnego, natomiast termin ,powierzchnia ogrzewana budynku” oznacza
sume powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych w budynku.

4.  Koszt zuzycia ciepta dotyczacy poszczegolnych lokali rozlicza sie na podstawie wskazan
cieptomierzy lokalowych z uwzglednieniem wspdtczynnika wyréwnawczego LAF oraz
kosztdw statych przypadajacych na 1 m? ogrzewanej powierzchni lokalu. Wartosci
wspdtczynnika wyréwnawczego LAF, w zaleznosci od potozenia lokalu w bryle budynku.
Nadania lokalom wspdtczynnika LAF réznych od ,1” dokonuje sie na podstawie analizy
miarodajnych danych statystycznych zuzycia w nich ciepta, zgromadzonych przez
odpowiednig liczbe sezondw grzewczych.

5. Koszty zuzycia cieptej i zimnej wody rozlicza sie wg wskazan wodomierzy
indywidualnych.

6.  Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg miesieczne optaty zaliczkowe na pokrycie
kosztdw centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody.

7.  Koszty dostawy i wytworzenia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieptej
wody uzytkowej, a takze koszty zimnej wody ewidencjonowane i rozliczane sa
dla kazdego budynku oddzielnie z podziatem na koszty state i zmienne.

a. Koszty zwigzane z dostawg lub wytwarzaniem mediéw rozdzielane sg na lokale
mieszkalne proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

8.  Wodomierze i cieptomierze posiadajg cechy legalizacyjne oraz plomby zamontowane
przez upowaznionego przedstawiciela SIM.

9.  Odczytéw wodomierzy i cieptomierzy dokonuje upowazniony przedstawiciel SIM:

a. zdalnie — za pomocg elektronicznego systemu odczytu lub

b. bezposrednio z urzadzenia w skrzynce na klatce schodowej. Na potwierdzenie
odczytu zostanie wykonane zdjecie dokumentujgce stan zuzycia, numer urzadzenia
i date.

10. W przypadku stwierdzenia, przez upowaznionego przedstawiciela  SIM,
nieprawidtowosci w dziataniu wodomierza lub cieptomierza — ilo$¢ zuzytego medium
ustala sie ryczattowo na podstawie jego Sredniego zuzycia w dwdch ostatnich okresach
rozliczeniowych, poprzedzajacych nieprawidiowe dziatanie urzadzenia pomiarowego z
zastrzezeniem ust. 11. Za poczatek nieprawidtowego dziatania urzgdzenia przyjmuje sie
sytuacje, w ktdrej wyliczone na podstawie jego wskazania zuzycie medium pierwszy raz
istotnie odbiegto od $redniej arytmetycznej z wszystkich poprzednich zuzy¢.

11. W przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza lub cieptomierza, naruszenia
jego plomby zabezpieczajgcej albo innej, nieuprawnionej ingerencji w dziatanie
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urzadzenia — najemca zostanie obcigzony jednorazowg opftatg w wysokosci

trzykrotnosci ryczattu, o ktérym mowa w ust. 10. W takim przypadku, najemce

obcigzajg réwniez wszelkie koszty zwigzane z naprawg i legalizacjg urzadzenia
pomiarowego.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci wskazan lub uszkodzenia cieptomierza lub

wodomierza najemca zobowigzany jest powiadomi¢ SIM.

Koszty zuzycia wody rozliczane s3 w ostatnim miesigcu kazdego poétrocza

kalendarzowego, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a. W przypadku rozbieznosci pomiedzy odczytami, o ktérych mowa w ust. 9. a. i 9. b,,
podstawe do rozliczenia zuzycia wody stanowi wskazanie urzadzenia pomiarowego,
tj. wodomierza.

b. Cena za dostarczenie 1m® wody wraz z odprowadzeniem i oczyszczeniem $ciekéw
jest zgodna z taryfg dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia Sciekow dla miasta Zielona Gora.

c. Zuzycie wody w lokalu stanowi sume objetosci zuzytej wody cieptej i zimnej.

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg na koniec czerwca kazdego roku

kalendarzowego, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a. Jednostka rozliczeniowg energii cieplnej jest 1 GJ.

b. W przypadku budynkdéw wyposazonych w kottownie - cene za 1 GJ ustala sie na
podstawie faktycznie poniesionych kosztéw zwigzanych z wytworzeniem energii.

c. W przypadku budynkéw wyposazonych w wezty cieplne — przy rozliczaniu kosztow
ciepta uwzglednia sie ewentualne zmiany ceny energii cieplnej w danym roku.

d. W okresie grzewczym najemca zobowigzany jest utrzymywac w lokalu temperature
minimum 16°C, tj. na poziomie zapewniajagcym wiasciwe zachowanie substancji
lokalu.

Rozliczenie kosztdw podgrzania wody na poszczegdlne lokale nastepuje w oparciu o

wielko$¢ zuzycia wody wg wskazan indywidualnych wodomierzy lokalowych.

Zuzycie ciepta na podgrzanie wody rozlicza sie na koniec czerwca kazdego roku

kalendarzowego.

Koszt podgrzania wody nie obejmuje kosztéw zakupu wody zimnej.

Réznice wynikajgce z rozliczenia kosztow bedg regulowane w nastepujgcy sposob:

a. Nadptata w przypadku lokatora posiadajgcego zalegto$¢ w optatach zostanie
zaliczona na poczet zadtuzenia.

b. Nadptata w przypadku lokatora nie posiadajgcych zalegtosci zostanie zaliczona na
poczet przysztych optat. Na pisemny wniosek lokatora nadptata moze zostal
zwrocona na rachunek bankowy.

c. Niedoptata wynikajgca z rozliczona winna by¢ uregulowana w ciggu 30 dni od dnia
doreczenia przez SIM rozliczenia.



ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY I WYTWARZANIA CIEPLA W
LOKALACH MIESZKANIOWYCH

I. 0Ogolna charakterystyka i podziat kosztéw ciepta dostarczonego do budynku lub w nim
wytworzonego

1.  Z energig cieplng w budynku wigzg sie nastepujgce koszty:
a. dostawy ciepta i optaty statej za mocg zamdwiong - tylko w budynkach
wyposazonych w wezty cieplne,
b. dostawy gazu do budynku w celu wytworzenia ciepta — tylko w budynkach
wyposazonych w lokalne kottownie,
c. obstugi i konserwacji wezta cieplnego lub kottowni gazowej,
d. zuzycia wody, potrzebnej do uzupetnienia instalacji c.o.,
e. obstugi odczytéw cieptomierzy (w przypadku ich zlecenia podmiotowi
zewnetrznemu),
f. zuzycia energii elektrycznej w wezle cieplnym lub kottowni gazowej,
g. dozoru technicznego w wezle cieplnym lub kottowni gazowej.
2. Podziat catkowitych kosztéw ciepta na koszty state i zmienne — w budynkach
wyposazonych w wezty cieplne.
a. Na koszty state, w przypadku zakupu ciepta, sktadajg sie optaty za:

— zamodwiong moc cieplng;

— ustugi przesytowe (skfadnik staty);

— noénik;

— abonament;

— konserwacje wezia;

— zuzycie energii elektrycznej w wezle;

— dozodr techniczny wezia;

— strate ciepta w budynku.

b. Koszty zmienne za ciepto stanowig opfaty za:

— ciepto;

— ustugi przesytowe (skfadnik zmienny).

3. Podziat catkowitych kosztdw ciepta na koszty state i zmienne — w budynkach
wyposazonych w lokalne kottownie.
a. Koszty state wytworzenia ciepta w budynku zwigzane sg z:

— biezacg eksploatacjg kottowni gazowej, w tym konserwacja i obstugg kottowni
gazowej, zuzyciem energii elektrycznej na potrzeby kottowni i ew. innymi
dziataniami, niezbednymi do poprawnej pracy kottowni;

— odczytami urzadzen pomiarowych;

— stratami ciepta w budynku;

— zuzyciem wody potrzebnej do jej uzupetnienia w instalacji c.o;

— dozorem technicznym kottowni.

b. Koszty zmienne wytworzenia ciepta:

— taczny koszt paliwa gazowego.

4.  Podziat kosztdw dostawy lub wytworzenia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i na potrzeby cieptej wody uzytkowej dokonywany jest w oparciu o odczyty
ilosci zuzytego ciepta z licznikéw gtéwnych i podlicznikéw ciepta na podgrzanie wody.



a. Podziat kosztéw zuzycia energii elektrycznej oraz konserwacji weztéw i kottowni na
c.0. i c.w.u. dokonywany jest proporcjonalnie do ilosci ciepta wykorzystanego w
danym budynku na cele c.o. i c.w.u.
5.  Ustalenie ceny jednostkowej energii cieplnej dla danego budynku mieszkalnego:
a. wyposazonego w kottownie gazowg

CGJ = CZG/QB

Csy - cena jednostkowa (wytworzenia z gazu) energii ciepinej [zt/GJ],
Cz6 - koszt zakupu ciepta [zt]
QP - ilosc ciepta wytworzonego w budynku [GJ];

b. wyposazonego w wezet cieplny
Cena jednostkowa energii cieplnej Cg [z4/GJ] odczytywana jest z faktur za ciepto od jego
dostawcy.
6.  Ustalenie wielkosci strat ciepta w budynku:

a. Ilo$¢ ciepta utraconego w danym budynku:

AQB = QB - Y Qé'o

AQP - ilos¢ ciepta utraconego [GJ],
QP - ilos¢ ciepta wytworzona dla danego budynku [GJ],
™, QL,- faczna ilosc ciepta w lokalach, wg odczytow z licznikow c.o. [GJ],

b. Koszt utraconego ciepta w danym budynku:
Ksc =A@ " Cy
Ksc - koszt utraconego ciepta [zt],
AQP - ilosc utraconego ciepta [GJ],
Csy - cena jednostkowa energii ciepinej [z{/GJ].

7.  Straty ciepta podczas sezonu grzewczego wliczane sg w catosci w koszty state
centralnego ogrzewania natomiast poza sezonem grzewczym stanowig cze$¢ kosztéw
podgrzania wody.

II. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania podgrzania wody w lokalach mieszkalnych

1. Podziat kosztow statych centralnego ogrzewania na poszczegdline lokale odbywa sie w
oparciu o udziat ogrzewanej powierzchni tego lokalu w catkowitej powierzchni
ogrzewanej budynku.

2.  Koszty zmienne za centralne ogrzewanie przypadajgce na dany lokal ustala sie jako
iloczyn zuzycia ciepta w danym lokalu, wspdtczynnika wyréwnawczego LAF oraz ceny
jednostkowej energii cieplnej.

3.  Ustalenie optat za podgrzanie wody (c.w.)

a. Rozliczenie optat za energie cieplng, przeznaczong na podgrzanie wody dokonuje sie
rocznie na koniec czerwca kazdego roku, odrebnie dla kazdego budynku. W
rozliczeniu uwzglednia sie:

— ilo$¢ ciepta zuzytego na podgrzanie wody w danym budynku- wg wskazania
cieptomierza na cele c.w.;

— ilos¢ wody zuzytej przez uzytkownikdw lokali na podstawie wskazan
wodomierzy w lokalach przy zastosowaniu ustalonej ceny za 1 GJ.



b. Podstawg rozliczenia jest ustalenie jednostkowego wskaznika zuzycia energii
cieplnej na podgrzanie wody w danym budynku, wyliczonego jako iloraz wskazania
zbiorczego cieptomierza na cele c.w.u. i sumy wskazan wodomierzy c.w.u. w
lokalach.

C. Zuzycie energii cieplnej na podgrzanie wody w danym lokalu, ustala sie na
podstawie zuzycia wody w tym lokalu i jednostkowego zuzycia ciepta na podgrzanie
1 m3 wody w budynku.

Rozliczenie kosztéw catkowitych ciepta dla przygotowania cieptej wody na

poszczegdine lokale

a. Catkowity koszt podgrzania wody w budynku ustala sie w oparciu o rzeczywistg ilos¢
ciepta przeznaczonego na podgrzanie wody oraz kosztow zwigzanych z eksploatacjg
kottowni gazowych lub weztdéw cieplnych.

b. Koszt podgrzania 1 m® wody ustala sie na podstawie kosztdw ciepta na podgrzanie
c.w.u. i sumy ilosci zuzytej wody (sumy odczytéw wodomierzy).

POSTANOWIENIA KONCOWE

Roczne rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania i wody

a. Na koniec czerwca kazdego roku dokonuje sie rocznego rozliczenia centralnego
ogrzewania, podgrzania wody i zuzycia wody.

b. Rozlicznie roczne polega na poréwnaniu kosztéw i przychodéw (zaliczek) na dany
budynek z tytutu c.o., c.w. i z.w.

c. W przypadku wystgpienia nadwyzki lub niedoboru przychoddéw z tytutu c.o., c.w. lub
z.w. w porownaniu do kosztow, dokonuje sie korekty stawki optaty statej do
wysokosci niezbednej do pokrycia tych kosztow.

Ustalanie wysokosci zaliczek i ryczattdw na c.o., c.w. i z.w.

a. Wysokos$¢ zaliczek na ciepta i zimng wode oraz na centralne ogrzewanie na
nastepny okres rozliczeniowy ustalana jest wg $redniego miesiecznego zuzycia w
rozliczanym okresie, podwyzszonego o wartos¢ uwzgledniajgcg zmiany cen na rynku
energetycznym.

b. W uzasadnionych przyczynami zewnetrznymi przypadkach, zaliczki, o ktérych mowa
w ust. 2.1. mogg zosta¢ podwyzszone w trakcie okresu rozliczeniowego.

c. Na pisemny wniosek najemcy, SIM moze dokona¢ zmian wysokosci zaliczek na c.o.,
C.W. izw.

Korekta rozliczen kosztéw c.o., c.w. i z.w.

a. Uzytkownikowi lokalu mieszkalnego przystuguje prawo do zlozenia pisemnej
reklamacji na rozliczenie kosztow c.o., c.w. i z.w., ktéra jest rozpatrywana z
uwzglednieniem wszystkich okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie ewentualnej
korekty tego rozliczenia.

b. Podstawe do wykonania korekty moga stanowic:

— protokdt wymiany lub naprawy urzadzenia pomiarowego;
— pisemne uzasadnienie upowaznionego pracownika SIM;
— protokét koniecznosci.



